RETTEN | SOUNDERBORG

UDSKRIFT
Den 20. juni 2018 k1. 09.00 atholdt Taksationskommissionen for Sgnder;jyl-
land mgde i
T 41/2017:
Vandreguleringsprojekt i Skovmose vedrgrende fglgende ejendomme:

Fyrremose nr. 112,
tilhgrende Ole Johannsen

Fyrremose nr. 114,
tilhgrende Sabine Schulze-Lorenzen

Fyrremose nr. 108 B,
tilhgrende Bent Petersen

Fyrremose nr. 108 C,
tilhgrende Kirsten og Osvald Hansen Bock

Fyrremose nr. 66,
tilhgrende Gert B. Petersen

Fyrremose nr. 140,
tilhgrende Norman Ngrlev

Fyrremose nr. 138,
tilhgrende Henning Lesch

Fyrremose nr. 74,
tilhgrende Jytte og Peter Frgslev

Fyrremose nr. 70,
tilhgrende Allan Grav Eriksen

Fyrremose nr. 90,
tilhgrende Alice og Bruno Olsen

Fyrremose nr. 60,
tilhgrende Cecilie og Kaj Janischefska

Fyrremose nr. 162,
tilhgrende Minna og H.J. Jergensen

Fyrremose nr. 78,



tilhgrende Valdemar Domenikussen

Fyrremose nr. 168,
tilhgrende Inge og Svend Iversen

Fyrremose nr. 108 A,
Flemming Lassen

Fyrremose nr. 146,
tilhgrende Lillian Lesch

Fyrremose nr. 92,
tilhgrende Jytte og Thomas Thomsen

Fyrremose nr. 152,
tilhgrende Kirsten og Gerhard Bethge

Fyrremose nr. 80,
tilhgrende Anne Hansen

Fyrremose nr. 156,
tilhgrende Grethe og Torsten Skovmand

Fyrremose nr. 76,
tilhgrende Erik Nielsen

Fyrremose nr. 58,
tilhgrende Inger Clausen

Fyrremose nr. 84,
tilhgrende Anne Bertelsen og Lars Nielsen

Fyrremose nr. 82,
tilhgrende Anette og Henning Jorgensen

Fyrremose nr. 174
tilhgrende Christian Sgrensen

Fyrremose nr. 164
Rita Helmich

Pilemose nr. 2,
tilhgrende Ole Johannsen

Pilemose nr. 18 og nr. 20
tilhgrende Inge og Svend Iversen
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Fyrremose nr. 102
tilhgrende Susanne og Jan Hgher-Larsen

Fyrremose nr. 106
tilhgrende Merete Rudbek

Fyrremose 10
tilhgrende Nis og Helene Clausen

Fyrremose 8
tilhgrende Mette Bladorn

Fyrremose 126
tilhgrende Annemarie Vest Hansen

Fyrremose 28
tilhgrende Christian Andersen

Fyrremose 100
tilhgrende Helle og Kim Holmer

Fyrremose 104
tilhgrende Nina og Bjarne Frederiksen

Fyrremose 122
tilhgrende Kjeld og Linda Damgaard

Fyrremose 130
tilhgrende Harald Bjerke

For taksationskommissionen deltog kommissionsmedlemmerne Jytte Aaen
og Ole Strandlyst samt kommissionens formand, Poul Henrik Pedersen.

For Sgnderborg Kommune mgdte seniorkonsulent Ebbe Eng og ingenigr

Hans Erik Jensen.

For sommerhusejerne mgdte landskonsulent Sten W. Laursen, Seges.

Fglgende sommerhusejere var mgdt:

Sabine Schulze-Lorenzen, som tillige gav mgde for Ole Johannsen, Bent Pe-
tersen, Peter Frgslev, Bruno Olsen, Minna og H. J. Jgrgensen, Bjarne Frede-

riksen Thomas Thomsen.

Der foretoges en besigtigelse af sommerhusomradet Fyrremose og en reekke

af de ovennavnte sommerhuse.
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Det oplystes, at samtlige de ovenn@vnte sommerhuse i kommunens oplag
til fordeling af udgifterne ved projektet er palagt 50 parter, bortset fra som-
merhusene Fyrremose 126, Fyrremose 28, Fyrremose 100, Fyrremose 104
og Fyrremose 122, der alle er palagt 125 parter. Sommerhusene Fyrremose
130, Fyrremose 106, Fyrremose 10 og Fyrremose 8 er alle palagt 100 parter,
og endelig er Fyrremose 102 palagt 75 parter.

Derefter fortsattes mgdet pa Sgnderborg Radhus med de fgrnaevnte som del-
tagere og desuden sommerhusejerne Cecilie og Kaj Janischefska.

Senderborg Kommune har oplyst, at landvindingslauget i 2013 blev udvidet til at
omfatte samtlige sommerhusejere, ligesom der blev truffet afggrelse vedrgrende
partsfordelingen. Partsfordelingen blev i det vasentlige tiltradt af taksationskom-
missionen og overtaksationskommissionen, som traf afggrelse den 17. september
2014. Partsfordelingen vedrgrende driften var herefter lagt fast, og i marts 2015 var
landvindingslauget endelig funktionsdygtig.

Den 18. marts 2016 gav kommunen tilladelse til regulering af vandlgbene i omra-
det. Projektet blev paklaget til Natur- og Miljgklagenavnet, som i december 2016
sendte sagen tilbage, idet gkonomien skulle veere pa plads, fgr Natur- og Miljgkla-
genzvnet endeligt kunne behandle sagen. Det fremgik af Natur- og Miljgklagenav-
nets afggrelse, at man var enig i, at det patenkte projekt ville have en effekt pa af-
ledningen af vandet. Efter Natur- og Miljgklagenavnets afggrelse startede sagen i
princippet forfra med ny hgring. Det var ikke muligt at opna forlig med samtlige de
bergrte sommerhusejere, og sagen blev herefter indbragt for taksationskommissio-
nen.

Det er et hovedelement i projektet, at vand fra omgivelserne skal forhindres i at
treenge ind i sommerhusomradet ved grgfter og diger rundt om hele omradet. Flere
oversvgmmelser siden 2011 skyldtes vand fra omgivelserne. Vandlgbet L69 - som
er et offentligt vandlgb - omlegges, sa det kommer til at ligge uden for omradet.
Som led i projektet vil der blive etableret et forsinkelsesbassin fgr Landkanalen.
Ved Fyrremose vil der blive etableret en ny ledning, og der vil ved udlgb mod havet
blive etableret en automatisk kontraklap. Der etableres en ny grgft langs bade Tjgr-
nemose og Egemose, og den eksisterende grgft ved Fyrremose reguleres, og en del
af groften rgrlegges og fares til G-kanalen. Rgret sluttes i en udlgbsbrgnd 1 G-ka-
nalen. I brgnden etableres der kontraklap, saledes at vandet ikke kan stuve baglaens
ind i sommerhusomradet via G-kanalen.

Udgifterne til projektet vil andrage ca. 8 mio. kr. Udgifterne skal fordeles mellem
sommerhusejerne i forhold til den nytte, de enkelte sommerhusejere har af projek-
tet. I denne sammenhang opfattes nytten som fravar af oversvgmmelser. Ved op-
ggrelsen af den enkelte sommerhusejers nytte af projektet er anvendt den sakaldte
TWI-model, hvor hver enkelt sommerhusgrund er opdelt i nogle ganske sma celler i
stgrrelsesordenen 0,4 x 0,4 m. For hver enkelt af disse sma celler er der foretaget en
beregning af, hvor stort et opland cellen har, og hvor stor eller lille h&ldning cellen
har. Jo stgrre opland og jo mindre haldning, jo stgrre er risikoen for oversvgmmel-
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se. Der er gennemfgrt to beregninger, saledes at fgrste beregning vedrgrer situatio-
nen, som den er f@gr projektet, og anden beregning som situationen er efter projek-
tet. Nytten fremkommer herefter som en difference mellem efter og fgr situationen.
De sommerhusgrunde - i alt ca. 61 % af grundene - hvor nytten anses for mindst ef-
ter denne beregning, er tildelt 50 anparter. Pa oversigtskortet fra Orbicon har disse
sommerhusgrunde faet en lysebla farve. Hvor nytten er lidt stgrre, hvilket efter be-
regningerne gaelder for 13 % af sommerhusgrundene, er farven mgrkebla. Neaeste
gruppe - den gule gruppe af sommerhusgrunde - omfatter ca 10 % af sommerhus-
grundene, og endelig omfatter den rgde gruppe, hvor nytten anses for at vaere stgrst,
1 alt 26 % af sommerhusene. Det er beregnet, at der pr. anpart skal betales 144 kr.,
saledes at de samlede udgifter for de enkelte sommerhusejere vil variere mellem ca.
7.500 kr. for de sommerhusejere, som har mindst nytte af projektet og op til 19.000
kr. for de sommerhusejere, som har mest gavn af projektet. Hvis taksationskommis-
sionen skulle flytte en ejendom fra een gruppe til den nermestliggende gruppe, vil
det betyde en merudgift pa 3,5 kr. for hver af de gvrige sommerhuse.

Sten Laursen, Seges, gjorde galdende, at ingen af grundejerne gnsker pro-
jektet gennemfort, idet de ikke opnar afvandingsmassige fordele ved det.
Fyrremose har et lokalt afvandingssystem med dren, og det er rigeligt til at
klare problemerne med afvandingen. Hovedprincippet i projektforslaget er at
undga, at udefrakommende vand fra det stgrste opland mod nord bliver ledt
gennem sommerhusomradet. I forhold til dette opland mod nord er alle
grundene beliggende bag Landkanalen og kan saledes ikke bergres af over-
fladisk afstrgmning fra dette opland mod nord. Desuden har reguleringen af
L 69 Igst de problemer, der kunne skyldes vand vestfra. Det kan diskuteres,
om der er tale om nye anlaeg omfattet af vandlgbslovens § 22, saledes at kun
de, der gnsker anlegget, og de, der gnsker at medbenytte det, kan palegges
at betale til det. Hvis det l&gges til grund, at der er tale om en vandregule-
ring omfattet af vandlgbslovens § 41, jf. § 16, stk. 1, skal partsfordelingen
ske efter den nytte, som de enkelte grundejere har af projektet, men Sgnder-
borg Kommunes forslag fordeler ikke udgiften til projektet efter den nytte,
som grundejerne har. Da landvindingslaget i sin tid blev udvidet, og der i
den forbindelse skulle foretages en partsfordeling, blev TWI-modellen brugt
til fordelingen. De udgifter, der i denne forbindelse blev fordelt, var udgifter,
der vedrgrte det eksisterende anlaeg. Det er ikke den samme problemstilling
som nu, hvor det skal bestemmes, hvilke ejendomme, der har nytte af de nye
tiltag. Oprindeligt var det Sgnderborg Kommune og Orbicons opfattelse, at
dette kunne afggres pa samme grundlag som partsfordelingen i forbindelse
med udvidelsen af landvindingslaget. Efter et mgde, som grundejernes re-
prasentant havde med Sgnderborg Kommune og Orbicon, kunne man godt
se, at dette ikke var rigtigt. Der blev herefter udarbejdet et nyt partsforde-
lingsforslag ogsa ved brug af TWI-modellen. Denne model blev nu anvendt
i en udgave uden projektet og i en udgave med projektet. Forskellen mellem
de to resultater viste herefter betydningen af projektet med hensyn til over-
fladeafstrgmningen i omradet, men fortsat ved brug af TWI-modellen. For
en lang reekke grunde var der ingen forskel, og de pageldende grunde havde
saledes ingen direkte nytte af projektet, idet TWI-modellen med og uden
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projektet viste samme resultat for disse grunde. I gvrigt var der en meget
stor forskel mellem de to partsfordelingsforslag. En stor del af de grunde,
som i den seneste beregning fik det laveste antal parter, nemlig 50, havde i
den tidligere version faet det hgjeste antal parter. Lysabild-Skovby Landvin-
dingslag besluttede at ga videre med projektet. Det blev i denne forbindelse
tilkendegivet, at en eventuelt &ndret partsfordeling ikke matte give anled-
ning til stgrre udgifter for den enkelte parthaver. I en artikel i JyskeVestky-
sten er den tidligere udvalgsformand i Sgnderborg Kommune, Frode Sgren-
sen, citeret for at have sagt, at man fortsat ville indregne udgifterne til afvan-
ding i en partsfordeling, sa udgifterne blev fordelt pa grundejerne, uden at
det dog blev dyrere for den enkelte end fgrst beregnet. Det blev séledes til-
kendegivet, at den oprindelige partsfordeling, selvom den var forkert, allige-
vel skulle have betydning for kommunens forslag til partsfordeling i form af
en maksimering af udgifterne for den enkelte sommerhusejer. Dette kunne
kun Igses pa een made, nemlig ved at paleegge en meget hgj "grundbetaling"
i form af 50 parter til alle grunde, ogsa dem, der ikke havde nytte af projek-
tet. Resultatet blev, at der reelt blev tale om en ulovlig solidarisk partsforde-
ling og ikke en partsfordeling efter nytte. I Senderborg Kommunes partsfor-
deling indgar 727 sommerhusgrunde. Heraf fik de 445 tildelt det laveste an-
tal parter, nemlig 50, idet de pagaldende grunde alene har gavn af projektet i
forhold til fellesarealer og veje. De gvrige grunde, der er tillagt flere parter,
ma ogsa antages at veere palagt 50 parter med hensyn til faellesarealer og ve-
je, da der ikke er nogen begrundelse for, at disse grunde ikke skulle betale
tilsvarende til fllesarealer og veje. Dette indebarer, at ud af de i alt 52.860
parter er 36.350 parter, eller ca. 69% af alle parter palagt for athjelpning af
gener 1 forhold til fellesarealer og veje. Dette har ingen sammenh@ng med
nytte, men er en slet skjult solidarisk lgsning, der er i klar strid med lovens
krav om fordeling efter nytte. Det hgjeste antal parter, der ifglge forslaget er
tildelt en grund, er 125 eller kun 2,5 x det antal parter, der er tildelt grunde,
der i sig selv ikke har nogen nytte af forslaget. Denne faktor 2,5 skulle sa
svare til forskellen mellem pa den ene side at have lidt vand pa vejene i op
til et par dage uden gkonomisk tab og pa den anden side de samme gener
med hensyn til vejene, men med fundamentale vandskader og store omkost-
ninger til udbedring af et verdifuldt sommerhus, der pa grund af tidligere
skader ikke vil kunne forsikres. Dette er ikke proportionalt. Forholdet mel-
lem disse to "nytter" skal mindst vare en faktor 20. Der har i hele Skovmose
varet omkring 20 sommerhuse, som i s@rlig grad har varet belastet af eks-
treme regnvandshandelser. I 2015 blev der registreret skader pa 20 sommer-
huse til en samlet forsikringsmassig udgift pa omkring 2 mio. kr. Hele pro-
jektet er begrundet med de skader, der kan opsta pa enkelte sommerhuse i
forbindelse med ekstreme regnvandsh@ndelser. Projektet er ikke begrundet 1
de begreensede gener, der kan opsta for feerdsel pa vade veje og pa fellesare-
alerne. Der skal vare overensstemmelse mellem den samlede proportionali-
tetsvurdering vedrgrende projektet og grundlaget for partsfordelingen. Dette
er langt fra tilfeldet, hvis generne ved brug af fallesarealer og veje skal be-
tale omkring 69% af de samlede projektudgifter. Det ma vare de ramte som-
merhuse, der skal bare udgifterne til projektet. Begrebet nytte i vandlgbslo-
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vens forstand ma anga en konkret fysisk forbedring af de afvandingsmaessi-
ge eller fysiske forhold i forbindelse med den enkelte ejendom. En eventuel
forbedring af sommerhusomradets almindelige omdgmme ved en general
lgsning af problemerne er saledes ikke en nytte, der kan tages hensyn til ved
partsfordelingen. Skovmoseomradet har pa trods af omtalen af nedbgrs-
handelsernes virkning ikke faet et darligt omdgmme blandt potentielle som-
merhuskgbere. Der kan ikke i udviklingen i ejendomspriserne spores noget i
den retning. I gvrigt er der nu tilvejebragt detaljerede oplysninger om af-
vandlingsforholdene i omradet i en sadan grad, at rationelt handlende kgbere
af sommerhusgrunde har gode muligheder for at bedgmme de enkelte grun-
de med hensyn til afvandingsproblemer. Det aktuelle projekt vil ikke medfg-
re en generel nytte i form af et bedre omdgmme, der vil kunne indebzre hg-
jere salgspriser for de sommerhuse, der ikke har problemer med oversvgm-
melse. En sammenligning af sommerhushandler i Skovmoseomradet med
tilsvarende sommerhushandler inden for postnummer 6470-omradet har vist,
at den gennemsnitlige m2-pris i Skovmoseomradet i 2006 1a under gennem-
snitsprisen i det gvrige omrade. [ 2017 1a gennemsnitsprisen for Skovmose-
omradet hgjere end den gennemsnitlige m2-pris for handler i postnummer
6470, men uden for Skovmoseomradet. Der er saledes intet, der tyder pa, at
omtalen af problemerne med vand i Skovmoseomradet har haft en negativ
betydning for sommerhuspriserne. Hvis de her n&vnte grunde overhovedet
skal palegges omkostninger i forbindelse med det aktuelle projekt, kan det
alene begrundes med en meget begranset interesse i vejene i omradet. Erfa-
ringen fra de indtrufne nedbgrshandelser har ikke vist skader pa vejene,
men alene vand pa disse. Det har i korte perioder givet meget begreensede
gener, men ikke 1 et omfang, som man ikke hele tiden har kunnet komme
frem til sin grund. Denne nytte kan ikke takseres hgjere end 5 parter i for-
hold til det niveau, der er anvendt i kommunens forslag. En stor del af som-
merhusgrundene i Fyrremoseomradet er ikke medejere af fellesarealer.
Senderborg Kommunen har i anlegsoverslaget medtaget en reekke udgifter
afholdt af kommunen pa indtil nu samlet 2,3 mio. kr. Disse udgifter skulle
omfatte udvidelse af landvindingslag, taksation og beredskabslgsninger. De
anlegsudgifter, som skal fordeles, kan alene vedrgre udgifter, der har med
det aktuelle projekt at ggre. Udgifter til anleg, som vedrgrer 2015, kan der-
for ikke medtages. Udgifter til beredskabslgsninger kan heller ikke indga, da
de ikke udggr en del af projektet. Det samme gelder udgifter til arealerhver-
velse samt konsulentydelser og udgifter til taksation i 2014. Udgifterne til
konsulentbistand i forbindelse med udvidelsen af pumpelaget kan ikke med-
regnes til projekudgifterne. Det er kun konsulentudgifter, som vedrgrer pro-
jektering af det aktuelle projekt, der kan indga, og om dette er tilfeeldet, ma
dokumenteres. Det er abenbart, at der ikke kan medtages udgifter fra fgr
2015. Kommunen skal paleegges at betale en passende godtggrelse til som-
merhusejerne for udgifter til sagkyndig bistand, jf. vejlovens § 110. Der har
varet tale om en kompliceret og omfattende sag, hvor der har varet grund til
at antage sagkyndig bistand. Der er af den sagkyndige udfgrt et omfattende
arbejde, idet kommunen indledningsvis fremlagde et forslag til partsforde-
ling, der overhovedet ikke tog hensyn til effekten af projektet. Dette ngdven-
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diggjorde en dialog og et mgde med Sgnderborg Kommune. Indtil nu har
sommerhusejerne betalt et samlet belgb til sagkyndig bistand 1 anledning af
partsfordelingssagen i tiden frem til udgangen af 2017 pa 112.729,69 kr. in-
klusive moms. Hertil kommer arbejdet med taksationssagen, i alt 55.200 kr.
Taksationskommissionen skal ogsa tage stilling til partsfordelingen for den
fremtidige vedligeholdelse af elementerne i det omhandlede projekt.

Vedrgrende sommerhusene Fyrremose 8 og Fyrremose 10, som begge er pa-
lagt 100 parter i henhold til kommunens opleg, bemarkes, at disse to som-
merhuse ligger lige op til Landkanalen, og at der billigt ma kunne laves et
aflgb fra grundene til Landkanalen. I gvrigt er Fyrremose 10 opfgrt med hgj
sokkel.

Vedrgrende Fyrremose 100, som er palagt 125 parter i kommunens oplag,
vil dette sommerhus i givet fald kunne aflastes til det trug, som skal etable-
res ved sommerhuset. Sommerhuset har meget lille nytte af projektet. Der er
detaildrening i omradet. Sommerhuset Fyrremose 102, som er palagt 75
parter i kommunens oplag, opnar overhovedet ingen aflastning af projektet.
Dette bekraftes ogsa af det foreliggende kortmateriale. Fyrremose 104, som
er palagt 125 parter i kommunens opleag, har ikke reelt nogen nytte af pro-
jektet. Vandafledningen fra denne sommerhusgrund sker gennem det lokale
afvandingssystem, og i gvrigt vil sommerhuset i givet fald kunne aflastes til
truget. Det samme galder sommerhusene Fyrremose 106 og 126, som lige-
ledes begge er palagt 125 parter i kommunens oplaeg. Sommerhuset Fyrre-
mose 122, som ogsa er palagt 125 parter, har kun en meget begranset nytte
af projektet. Hovedparten af det overfladevand, som kommer frem til som-
merhuset, vil ligge pa vejen. Sommerhuset burde ikke have ekstra parter,
heller ikke efter det kortmateriale, som Orbicon har benyttet ved opggrelsen
af partsfordelingen. Sommerhuset Fyrremose 130, som er palagt 100 parter i
kommunens opleg, grenser op til G-kanalen og kan i givet fald afvandes di-
rekte hertil. Sommerhuset har derfor meget begrenset nytte af projektet.

Sgnderborg Kommune har fastholdt partsfordelingen. Der har i arevis varet
problemer med oversvgmmelse i Skovmose, og der blev som led i bestrz-
belserne pa at lgse problemerne nedsat en arbejdsgruppe, hvor samtlige
Skovmoses grundejerforeninger var reprasenteret. Denne arbejdsgruppe har
accepteret projektet, og det ma antages, at den langt overvejende del af som-
merhusejerne, som ikke har gnsket sagen forelagt for taksationskommissio-
nen, ligeledes har accepteret projektet. Alle sommerhusejerne har nytte af
projektet. Dels vil projektet forhindre oversvgmmelse af fallesarealer og ve-
je, men projektet vil ogsa betyde, at virkningen af dran og faskiner forbe-
dres. Sommerhusomradet er lavtliggende, og grundvandet star hgjt. En gen-
nemfgrelse af projektet vil betyde, at grundvandsstanden s@nkes. Som an-
fgrt i overtaksationskommissionens afggrelser den 17. november 2014 ma
alle sommerhusejere i stgrre eller mindre omfang antages at have nytte af de
afvandingsforanstaltninger, som pa davarende tidspunkt var til behandling,
og det samme gelder det nye projekt. Projektet afskarer vandtilledning fra
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et opland pa ca. 12. km2. Kommunen har indvilliget i at betale omkostnin-
gerne ved L 69, men det var en klar forudsatning for kommunens beslut-
ning, at omlegningen af L 69 skete som et led i gennemfgrelsen af det sam-
lede projekt. De udgifter, som kommunen har opgjort, vedrgrer anlegget af
projektet. Projektet ma betragtes som et fzlles hele, og nytten ved projektet
ma fordeles blandt samtlige sommerhusejere. Udgifterne ved projektet kan
fgrst opggres, nar projektet er gennemfgrt. Afstanden mellem hgjeste og la-
veste antal parter er rimelig i forhold til den nytte, som de enkelte sommer-
husejere far af projektets gennemfgrelse. Der er saledes ikke tale om nogen
solidarisk lgsning. Der har i pressen varet omtale af de massive problemer
med oversvgmmelse, der har vaeret i sommerhusomradet. En undersggelse
hos Bolia.dk af sommerhussalg i omradet har vist, at der blandt solgte ejen-
domme i 6470-omradet har veret en overreprasentation af sommerhuse i
Skovemose malt pa liggetid. De fotos fra julen 2015, som er fremlagt under
sagen, har vist voldsomme problemer med oversvgmmelse, og fotografierne
er optaget pa et tidspunkt, da beredskabet allerede var i gang. En fore-
sporgsel hos fem forsikringsselskaber i1 forbindelse med regnvandshandels-
en i 2015 viste, at ejerne af 20 sommerhuse havde anmeldt skader. Der er ik-
ke grundlag for at tilkende sommerhusejerne i Fyrremose et belgb til dek-
ning af udgifterne til sagkyndig bistand.

Vedrgrende sommerhusene Fyrremose 8 og 10 er der ikke mulighed for at
aflede overfladevand til Landkanalen pa grund af den vold, der er mellem
Landkanalen og sommerhusgrundene. Sommerhusene Fyrremose 122 og
126 er palagt hgjt bidrag. Omradet ligger ved havets overflade. Vandafled-
ning vil kunne ske til truget, som er en del af projektet. Desuden vil projek-
tet betyde en forbedring af mulighederne for drening, og det vil navnlig
komme de sommerhuse, som ligger lavt, til nytte. Projektet vil betyde en la-
vere vandstand i G-kanalen, som derfor vil fa en stgrre kapacitet til at aftage
overfladevand.

Taksationskommissionen optog sagen til afggrelse.

Den 3. juli 2018 atholdt Taksationskommissionen for Sgnderjylland pa ny
mgde i sagen med deltagelse af de ovenn@vnte kommissionsmedlemmer.

Efter votering afsagde Taksationskommissionen salydende
KENDELSE:

Sommerhusomradet Skovmose er generelt lavt beliggende, og dette har til ti-
der givet anledning til alvorlige oversvgmmelser rundt omkring i omradet. Det
ma antages, at det allerede eksisterende afvandingssystem er tilstraekkeligt til i
det vaesentlige at lgse de problemer, der opstar som fglge af den nedbgr, der
falder i omradet. Derimod er det nuvarende vandafledningssystem ikke indret-
tet til at aftage nedbgren i forbindelse med voldsomme regnvandshandelser 1
et stort hgjereliggende opland, som dels ved direkte indlgb i omradet, dels via
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rgrlagt vandlgb L 69 og Landkanalen ledes gennem sommerhusomradet.

Det foreliggende af Orbicon udarbejdet projekt har som sit primare formal at
skeerme sommerhusomradet for udefrakommende vand ved etablering af et sy-
stem af diger og grgfter langs omradets udkant. Taksationskommissionen fin-
der, at det foreliggende projekt vil vaere i stand til at opfylde sit formal, saledes
at vandskader i sommerhusomradet i forbindelse med skybrudshandelser i
fremtiden vil kunne undgas.

Projektet ma betragtes som en helhed, og det vurderes, at omlagningen af L. 69
ikke vil kunne st alene. Desuden har det veeret en klar forudsatning for Sgn-
derborg Kommunes betaling af udgifterne ved omlegningen af L 69, at hele
projektet blev gennemfeort.

Der har, siden omradet blev taget i brug til sommerhusbebyggelse, vearet be-
hov for et vandafledningssystem til at bortlede nedbgr, som faldt i sommerhus-
omradets opland og i selve sommerhusomradet. Det eksisterende vandafled-
ningssystem ma ud fra sit formal betragtes som et samlet hele inden for et be-
grenset geografisk omrade. Selvom projektet i et vist omfang indeberer, at
grofter m.v. omlegges, ma projektet som helhed betragtes som et projekt, der
vedrgrer @ndring af vandlgbs forlgb og ikke som nyanlag af vandlgb. Projek-
tet ma derfor anses for at vaere et vandreguleringsprojekt omfattet af vandlgbs-
lovens § 16 og ikke et nyanleg af vandlgb omfattet af vandlgbslovens §§ 21 -
22. Det fglger herefter af vandlgbslovens § 24, stk. 1, at udgifterne til projektet
skal betales af de sommerhusejere, der skgnnes at have nytte af foranstaltnin-
gerne, og at betalingen skal ske i forhold til den nytte, som foranstaltningerne
har for den enkelte ejendom. En sommerhusejer kan saledes godt palegges at
skulle deltage i betalingen af projekt-udgifterne, selvom vedkommende ikke
har gnsket anlegget udfgrt og ikke selv mener at have nytte af det.

Taksationskommissionen kan i princippet tilslutte sig, at der ved vurderingen
af nytten for den enkelte sommerhusejer kan tages udgangspunkt i beregninger
baseret pa TWI-modellen, saledes at nytteverdien af vandlgbsreguleringspro-
jektet opggres som forskellen mellem nytten efter projektets gennemfgrelse og
nytten af det allerede eksisterende vandafledningssystem.

Taksationskommissionen kan ligeledes tilslutte sig, at nytten for de enkelte
sommerhusejere indplaceres 1 et forholdsvis begrenset antal kategorier.

Taksationskommissionen finder imidlertid ikke, at TWI-modellen kan st4 ale-
ne, idet der ikke ved udelukkende at basere opggrelsen pa TWI-modellen tages
tilstreekkeligt hensyn til individuelle forhold pa den enkelte ejendom. Saledes
er der ikke ved kommunens oplag til udgiftsfordeling taget tilstreekkeligt hen-
syn til, om sommerhuset er hgjt eller lavt beliggende pa grunden, om sommer-
huset er opfgrt med hgj eller lav sokkel, om der er atholdt udgifter til drening
og faskiner, eller om der - som ved Tjgrnemose - eksisterer et mindre dige om-
kring hele omradet, som ma antages at forhindre direkte vandindtrengen fra
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markerne mod nord.

Taksationskommissionen kan tilslutte sig, at alle sommerhuse har nytte af pro-
jektet, saledes at alle i stgrre eller mindre omfang palegges at bidrage til pro-
jektet, uanset om sommerhus og grund direkte har veret udsat for oversvgm-
melse. For sommerhuse, som ikke har varet udsat for oversvgmmelse, vil der
vare nytte af projektet i form af, at oversvgmmelse af veje og fellesarealer
kan undgas, ligesom virkningen af eventuelle dren og faskiner vil forbedres.
De jevnlige oversvgmmelser i sommerhusomradet har med mellemrum givet
anledning til reportager i den lokale presse, hvilket ma antages i et eller andet
omfang at have pavirket interessen for sommerhuskgb i dette omrade i negativ
retning. Denne pavirkning af efterspgrgslen ma antages at have en stgrre eller
mindre indvirkning pa prisdannelsen. En Igsning af problemerne med over-
svgmmelse ma antages med tiden at kunne pavirke priserne pa sommerhusene
i opadgaende retning, hvilket i givet fald vil komme alle sommerhusejerne til
nytte.

Disse fordele ved projektet vil alle sommerhusejere have gavn af, herunder og-
sa de sommerhusejere, der har vaeret ramt af oversvgmmelse. Det er opgjort, at
69 % af samtlige udgifter til projektet ifglge den foreslaede udgiftsfordeling vil
skulle afholdes i forhold til den ovenfor beskrevne nytte. Denne udgiftsforde-
ling star ikke i rimeligt forhold til den nytte, som opnas for de sommerhuseje-
re, der direkte rammes af gdeleggende oversvgmmelser af grund og sommer-
hus. Den nytte, som disse sommerhusejere opnar ved projektets gennemfgrelse
i forhold til den ovenfor beskrevne generelle nytte, ma anses for vasentligt at
overstige de 2Y2 gange eller 125 parter, der ifglge oplegget til udgiftsfordeling
er fastsat som hgjeste kategori.

Oplagget til udgiftsfordeling kan efter det anfgrte ikke tiltreedes, idet den fore-
slaede udgiftsfordeling ikke i tilstraekkelig grad afspejler den nytte, som de en-
kelte sommerhusejere har af foranstaltningerne, jf. vandlgbslovens § 24, stk 1.

De @ndringer, som ma foretages med hensyn til udgiftsfordelingen er ikke af
blot bagatelagtig karakter, og sadanne @ndringer vil derfor ogsa fa vaesentlig
betydning for de sommerhusejere, som ma anses for at have accepteret oplaeg-
get til udgiftsfordeling. Disse sommerhusejere har ikke veret inddraget under
de verserende sager, og taksationskommissionen er derfor afskaret fra at fast-
sette en anden udgiftsfordeling end den foresldede og af hovedparten af som-
merhusejerne tiltradte udgiftsfordeling.

Sagen ma efter det anfgrte hjemvises til Sgnderborg Kommune med henblik
pa udarbejdelse af et nyt forslag til udgiftsfordeling i overensstemmelse med
det ovenfor anfgrte.

Af de grunde som ejerne har anfgrt og igvrigt efter sagens karakter findes
Senderborg Kommune at burde betale ejerne v/ Sten Laursen, Seges, 75.000
kr. til delvis dekning af ejernes udgifter til sagkyndig bistand jf. vandlgbslo-



Side 12/12

vens § 24, stk.3 jf. vejlovens § 110.
THI BESTEMMES:

Sagen hjemvises til Sgnderborg Kommune med henblik pa udarbejdelse af
et nyt forslag til udgiftsfordeling.

Senderborg Kommune skal inden 14 dage betale ejerne v/ Sten Laursen, Se-
ges, 75.000 kr. til delvis dekning af ejernes udgifter til sagkyndig bistand.

Jytte Aaen Poul Henrik Pedersen Ole Strandlyst



